ROMANIA - JUDETUL SUCEAVA

ORASUL CAJVANA
CONSILIUL LOCAL

primaria_cajvana@yahoo.com

HOTARARE
privind concesionarea prin atribuire directd a spatiilor in care functioneaza cabinete medicale
din Dispensarul uman, oras Cajvana, judetul Suceava

Avand 1n vedere referatul de aprobare prezentat de domnul Tomascu Gheorghe primarul
orasului Cajvana, judetul Suceava, inregistrata sub nr. 4708/28.06.2021;

Vazand Raportul compartimentului de specialitate, inregistrat sub nr. 4874/05.07.2021:

Luédnd act de Raportul comun al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local
Cajvana, respectiv, comisia pentru “programe de dezvoltare economico-sociald, buget, finanfe.
administrarea domeniului public si privat al localitatii, agriculturd, gospoddrie locald, protecfia
mediului si turism™  comisia pentru ,,invdfamdnt, sandtate si familie, muncd si protectie sociald,
activitafi social-culturale, culte, protectie copii” si comisia ,,administratic publica locala, juridicd si
de disciplind, apdrarea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetdfenilor”, inregistrat sub nr.
5386/22.07.2021;

Viazand ca termenul din contractele de concesiune incheiate in temeiul HCL nr. 1/28.02.2005
si HCL nr. 8/31.03.2005 prin care s-a aprobat concesionarea spatiilor cu destinatia de cabinete
medicale din Dispensarul uman al orasului Cajvana. medicilor de medicina de familie. titulari ai
acestor cabinete potrivit atestatului eliberat potrivit legii, este implinit, si este necesara si utild
asigurarea functiondrii in continuare a acestor cabinete medicale;

In aplicarea prevederilor art. 14 alin. (2) din OG nr. 124/1998 republicata, privind
organizarea si functionarea cabinetelor medicale, a dispozitillor HG nr. 884/2004 privind
concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale si ale Ordinului comun MS/MAL nr.
946/299/2004 pentru aprobarea modelului-cadru al contractului de concesiune incheiat in
temeiul HG nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale:

In conformitate cu prevederile art. 302 — 308, 315, 362 din Codul administrativ si art. 551,
553 siart. 871 — 873 din Codul Civil,

In temeiul dispozitiilor art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei
art. 129 alin. (6) lit. b), art. 287, art. 355, art. 363, art. 139 alin. (2) si art.196 alin. (1) lit. a) din
Codul administrativ, OUG nr. 57/2019,

Consiliul local al orasului Cajvana, judetul Suceava
HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba concesionarea, prin atribuire directd, a spatiilor in care functioneaza
cabinete medicale individuale, situate in cladirea Dispensarului uman, imobilul identificat prin nr.
topo 31709 cartea funciara nr. 31709 a orasului Cajvana, jud. Suceava.

(2) Individualizarea fiecdrei suprafete supuse redeventei anuale va fi previzuta in contractul
de concesiune, ncheiat cu fiecare concesionar.

Art. 2. (1) Se nsuseste raportul de evaluare a redeventei lunare pe m.p. pentru spatiile cu
destinatia de cabinete medicale situate in cladirea Dispensarului uman, intocmite de SC PRO
ARTEVAL SRL, conform Anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarére.

(2) La stabilirea cuantumului redeventei corespunzitoare fiecarui cabinet medical, se va lua
in calcul si cota indiviza din spatiile comune.



Art. 3. (1) Se aproba contractul de concesiune a spatiilor cu destinatia de cabinete medicale,
conform Anexei nr. 2 care face parte din prezenta hotarare.

(2) Durata concesiunii este de 15 ani de la data semnirii contractului de concesiune, fird a
depasi data implinirii conditiilor de pensionare pentru limita de varstd a medicului titular al
cabinetului medical.

(3) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate
din durata sa initiala, astfel incat durata intregului contract sa nu depaseasca data implinirii
conditiilor de pensionare pentru limita de varsta a medicului titular al cabinetului medical.

Art. 4. (1) Se imputerniceste Primarul orasului Cajvana, dl. Gheorghe Tomascu. sa
reprezinte unitatea administrativa la incheierea contractelor de concesiune previzute de prezenta
hotarare.

(2) Primarul orasului Cajvana prin compartimentele de specialitate va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Cajvana, Nr. 29/30.07.2021

PRESEDINTEV Contrasemneaza.

DE SED_INTQL/ Secretar general,

lTacoban Vasile Ovidiu Ungureanu
Edhe -‘.. o SR
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& S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.

3 Sediul social: Sat Sfantu llie, str. Morii, nr. 4, ap. 24, com. Scheia, jud. Suceava
‘I Nr. Reg. Com.: J33/110/2014, CUL: 32745594
Tel: 07217435039, e-mail: proarteval@gmail.com

Nr.201/05.04.2021

RAPORT DE EVALUARE

Concesiune Dispensar uman

situat in oras Cajvana, jud. Suceava

Solicitant Orasul Cajvana
Destinatar Orasul Cajvana

Proprietar Orasul Cajvana — domemul prlvat

Expert Evaluator Tibulc3 Cristina - Elen‘é‘
“' RO
Data Raportului 05.04.2021

Nota:

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce priveste: datele, informatiile si continutul acestui
Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terte persoane, multiplicate partial sau integral, decat cu
acordul prealabil in scris al destinatarului si executantului.



Catre,
ORASUL CAJVANA

Dispensar uman in suprafata de 298 mp situat in oras Cajvana, jud. Suceava

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliarda “Dispensar uman in

suprafata de 298 mp”, situat in orasul Cajvana, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:

v" Dispensar uman in suprafata masurata utild de 298 mp;

Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
31709-C1 31709/Cajvana 298 mp Orasul Cajvana — domeniul privat
Total 298 mp

v Dispensar umanl are acces la utilitati.

Imobilul se afla in proprietatea Orasului Cajvana — domeniul privat.

Scopul evaluarii este determinarea valorii de piata in vederea concesionarii Dispensarului

umanlui situat in oras Cajvana, jud. Suceava, proprietar Orasul Cajvana — domeniul privat; in

conformitate cu acest scop, valoarea adecvata este valoarea de piata.

Inspectia proprietatii s-a realizat la data de 16.03.2021 de catre evaluator imobiliar Tibulca
Cristina - Elena, cand s-au efectuat poze, s-au constatat caracteristicile proprietatii si s-a inspectat

piata imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizata.

Solicitantul evaludrii este ORASUL CAJVANA, proprietarul imobilului este Orasul Cajvana —
domeniul privat, iar destinatarul raportului este ORASUL CAJVANA.

Metodologia de calcul a “valorii de

proprietdtilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:
v SEV 100 - Cadrul general{ IVS-Cadru general);

AN N

imprumutului ( IVS 310).

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Implementare (IVS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea

piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2020 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.
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Dispensar uman in suprafata de 298 mp situat in oras Cajvana, jud. Suceava

Proprietatea a fost inspectata in data de 16.03.2021 de catre evaluator imobiliar Tibulca
Cristina - Elena, fotografiata, in aceeasi perioada s-a cercetat si piata imobiliard in care se
incadreaza proprietatea analizata.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Partea introductivd

(2) Premizele evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(3) Prezentarea datelor —in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizata, datele juridice si
studiul de vandabilitate

(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, fisele de calcul, rezultatul obtinut si
opinia evaluatorului

(5) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — fotografii ale
proprietétii, schite, contracte etc.

in urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tindnd seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

538.361 LEI echivalent a 109.510 EURO
Redeventa anuala cu recuperare in 25 de ani = 72,26 LEI/mp (echivalent a 14,70
EURO/mp)

Redeventa lunara = 6,02 LEI/mp (echivalent a 1,22 EURO/mp)

v' Cursul valutar utilizat la conversie a fost la data de 05.04.2021 de 1 EUR - 4,9161 lei.
v’ Valoarea nu contine T.V.A. si este consideratd in conditii de platd cash, integral la data
tranzactiei

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

Cu stima,

ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena .
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titul:ﬂf{ﬁ&NE,\/Aﬁ"_‘:,' i
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Dispensar uman in suprafata de 298 mp situat in oras Cajvana, jud. Suceava

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim c3 afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificim c3
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. in plus, certificim cd nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Proprietatea a fost inspectata personal de citre evaluator. in elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continud al ANEVAR si au

competenta necesara intocmirii acestui raport.

TIBULCA CRISTINA - ELENA are incheiat3 asigurarea de raspundere profesionala la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,

Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena
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Anexafa HCL nr. 29/30.07.2021
CONTRACT DE CONCESIUNE
spatiu cu destinatia de cabinet medical

incheiat astazi, ............. . la sediul Primariei orasului Cajvana. judetul Suceava.

1.Partile contractante
1.1.0rasul Cajvana, cu sediul in ...........cceeseeeeeuee , 0T ....... CIF. ............. reprezentat prin
Gheorghe Tomiscu, primar, in calitate de concedent,

si

L2 eveivesvnsenssnncnncsnnnsancssiy, CNP coneeevecvvesseeseesesnney, C.L/B.LL S€FiQ weeeee. N aoeneeeeneneenn. medic
titular al cabinetului/ societatii civile medicale/unitatii medico-sanitare cu personalitate juridici
sssnersenesnesssnssnssinsinsnsnsnssssennsnnsensy . CU S€diul  social in ....eeecneeecececnnee...,  inregistrat la
Registrul unic al cabinetelor medicale .......ovevceeecceeeceeeesSUD N2 e din
ceeescrssssnesssnnassannnannesy  COA fiscal  .iicceeneecndin ieceeeiaeeee.,  cont  deschis  la
resssseesesnsasersssseanennnesennennse o 11 CAlitate de concesionar.

2.0biectul contractului de concesiune
2.1.0biectul contractului de concesiune il constituie exploatarea spatiului din imobilul in care
functioneaza cabinetul medical .............cccoevven.. LSituat in e, , format din
..................... incaperi in suprafaa totala de ..........m"~, conform schitei spatiului care constituic
Anexa nr. | la contractul de concesiune,
2.2.Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazi de proces-verbal care va constitui
anexa nr. 2 la contractul de concesiune.
2.3.In cazul in care spatiul este concesionat catre 2 titulari de cabinet medical (care il folosesc in
regim de turd-contraturd), acestia vor anexa la prezentul contract de concesiune acordul lor de vointa
privind impartirea timpului de folosin{a a spatiului.
2.4.Este interzisa subconcesionarea in tot sau in parte, unei terfe persoane, a spatiului care face
obiectul prezentului contract de concesiune.

3.Termenul
3.1.Dura concesiunii este de ......... ani, (max. 15 ani, nu mai tarziu de data implinirii varstei legale de
pensionare a titularului) incepind cu data preluarii spatiului de citre concesionar.
3.2.Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult jumatate din
durata sa initiala, astfel incat durata intregului contract sa nu depiseasca data implinirii conditiilor de
pensionare pentru limita de varstd a medicului titular al cabinetului medical.

4.Redeventa
4.1. Redeventa este cea stabilita prin hotardre a consiliului local, 6,02 lei/ m.p. pe lund, respectiv
................. lei/an. La stabilirea cuantumului redeventei se ia in calcul si cota indiviza din spatiile

comune.
4.2. Dupa fiecare evaluare, cuantumul redeventei va fi prevazut act adifional semnat de ambele parti
contractante.

4.3.Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului 111 U OP PR OPR , deschis la Banca

- contul  concesionarului 0 (U URU PO UPUUPPUPUPPRPPUPNt ,  deschis la Banc:

.................................................................. : P!G&Gdlnle de $ediﬂta:
Consilier,

4.4.Plata redeventei se va efectua in primul trimestru al fiecarui an.

Semmndtura titular cabinet medicdl,



4.5. Neplata redeventei in termenul prevézut la pet. 4.4 da dreptul concedentului si pretinda penalitati
in cuantum de 0,05% din valoarea acesteia pe zi de intirziere.
4.6.Neplata redeventei pentru o perioada de 5 luni duce la rezilierea contractului.

S.Drepturile partilor
5.1.Drepturile concesionarului
5.1.1.Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa. bunul
imobil care face obiectul prezentului contract de concesiune.
5.1.2. Odaté cu preluarea spatiului concesionat, concesionarul dobandeste drept de concesiune si
asupra spatiilor de folosinta comuna, in cotd indiviza proportionalacu suprafata concesionata,
respectiv holuri si sali de asteptare, grupuri sanitare, sali de tratament, camere de sterilizare, fisicre
etc., pentru realizarea obiectului de activitate specific fiecarei specialitati medicale.
5.2.Drepturile concedentului
5.2.1.Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul imobil concesionat, sa verifice stadiul de realizare
a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii sau
serviciului public, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
5.2.2.Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

6.Obligatiile partilor
6.1.0bligatiile concesionarului
6.1.1.Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenia a bunului imobil care face obiectul concesiunii, potrivit naturii si destinatiei acestuia.
6.1.2.Concesionarul este obligat si suporte cheltuielilor reprezentand intrefinerea spatiilor
concesionate si a spatiilor comune.
6.1.3.Responsabilititile de mediu privind utilizarea spatiilor concesionate sunt in sarcina
concesionarului.
6.1.4.Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa.
6.1.5.Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dupa expirarea contractului de
concesiune, in deplina proprietate. liber de orice sarcina. inclusiv investitiile realizate, cel putin in
conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.
6.1.6.Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucrari de
modernizare a acestuia numai cu acordul concedentului.
6.1.7.In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul este
obligat sa depuna, cu titlu de garantie, suma de bani reprezentind 1/2 din suma datorati
concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate.
6.1.8.La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decit prin ajungere la termen, excluzind
forta majora si cazul fortuit. concesionarul este obligat sd asigure continuitatea prestarii activitatii sau
serviciului public, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de cétre concedent.
6.1.9.In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conduca la imposibilitatea realizarii activitafii sau serviciului public, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
activitafii sau serviciului public.
6.1.10.Concesionarul are obligatia de a onora anumite solicitari ale Ministerului Sanatatii, specifice
sistemului sanitar (efectuare de garzi, acordare de asistentd medicala de specialitate anumitor
categorii de pacienti etc). care vor fi reglementate prin ordin al ministrului sanatatii.
6.2.0bligatiile concedentului
6.2.1.Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.
6.2.2.Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.
6.2.3.Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului, daca are cunostin{a despre aceasta.

dinte de sedintad:
Proge Consilier,

pp——"y 2
- < e w2 0t

Semndtura titular cabinet medical,



7.Modificarea contractului
7.1.Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract de concesiune.,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.
7.2.1.In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu.
concesionarul are dreptul sd primeascd in mod prompt o despagubire adecvati si efectiva.
7.2.2.1n caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea despagubirii, aceasta va
fi stabilita de instanta judecitoreasca competenta.
7.2.3.Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate sa constituie un
temei pentru concesionar care sa conduci la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

8.Incetarea contractului de concesiune

8.1.Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmiitoarele situatii:
a)la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, dacd pirgile nu convin in scris prelungirea
acestuia, in conditiile legii;
b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent;
¢)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar., prin reziliere unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului:
d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent. prin rezilierea unilaterala a
contractului de catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului:
e)la disparitia, dintr-o cauzd de for{d majora. a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata. prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
f)schimbarea destinatiei spatiilor, dupa concesionare, atrage rezilierea de drept a contractului de
concesiune;
g) in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfisoara activitate medicala.
8.2.In situaia prevazuta la pct. 8.1. lit. b), concedentul va notifica cu 60 de zile inainte intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masura. De la data primirii notificarii, contractul de concesiune este considerat
reziliat de drept, fara nici o alta formalitate.

9.Rispunderea contractuali

9.1.Nerespectarea de catre pargile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

10.Forta majora
10.1.Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea
in mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului
contract de concesiune, daca neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a
fost cauzata de forta majora, astfel cum este definita in lege.
10.2.Partea care invoca forfa majora este obligata sa notifice celeilalte parti. in termen de 25 de zile,
de la producerea evenimentului, si s ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecingelor lui.
10.3.Dacd in termen de 30 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul si isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune fird ca vreuna
dintre ele sa pretinda daune-interese.

11.Notificari

11.1.1n acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in prezentul contract de concesiune.
[1.2.In cazul in care notificarea se face pe cale postala. ea va fi transmisa prin scrisoare recomandata
cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionatd de oficiul postal
primitor pe aceasta confirmare.
I1.3.Dacd notificarea se trimite prin e-mail sau prin fax, ea se considera primita dupa 3 zile
lucritoare de la data in care a fost expediata. " Prosedinie de sedintd:
11.4 Notificarile verbale nu se iau in considerare. Consilier,

Semmndtura titular cabinet medical,



12.Litigii
12.1.In cazul in care rezolvarea neingelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi supuse
spre solutionare instantei de circumscriptie de la sediul concedentului.

13.Clauze finale
I3.1.0rice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act aditional semnat de
ambele parti contractante.
13.2.Prezentul contract de concesiune, impreuna cu anexele, care fac parte integranta din cuprinsul
sau. reprezintd vointa partilor si inlaturd orice alta intelegere verbald dintre acestea. anterioard sau
ulterioara incheierii lui.
13.3.Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in doui exemplare, astazi data semndrii lui.

Concesionar, Concedent,
Cabinetul medical, Primar,
reprezentat prin ........cocceeereeeseeennen Gheorghe Tomiscu

Presedinie de sadinta :
Consilier,

Semmndtura titular cabinet medical,



